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Zmluva o podnajme pozemkov
( dalej len ,Zmluva")
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,Zmluvné strany"):

Prenajimatel: Kracame spolu, s.r.o.

adresa sidla: Hviezdoslavova ulica 1727/12, 900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 55 715 214

DIC: 2122077155

zastUpenie: RNDr. Lucia Haverlikova, konatelka

Mgr. Mgr. Ivana Solcova, konatelka

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Podndjomca: Zdruzenie obci JURAVA

adresa sidla: Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur
ICO: 42 170 168

DIC: 2022826256

zastupenie: Ing. Jan Granec, konatel

(dalej len ,,Podndjomca“)

(Prenajimatel a Podnajomca dalej spolu tiez ako ,Zmluvné strany”)
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1.2

1.3

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany konstatuju, ze vyluénymi vlastnikmi ( spoluvlastnicky podiel 1/1 k celku) pozemku
- parcely registra ,C“KN parc. ¢. 2900/268, o vymere 1256 m2, druh pozemku - Ostatna plocha,
evidovanej Okresnym Uradom Senec, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4193, nachadzajucej
sa v katastralnom uUzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec su manzelia
Galbavi, Rastislav a Klaudia, Pod Glavicou 12, 841 07 Bratislava.

Prenajimatel dfia 01.05.2024 uzatvoril s vlastnikmi nehnutelnosti Najomnd zmluvu z dévodu
realizacie vystavby a prevadzky materskej Skoly na prenajatom pozemku. Na zaklade tejto
Ndjomnej zmluvy sa Prenajimatel stal ndjomcom pozemku - parcely registra ,C“KN parc. €.
2900/268, o vymere 1800 m2, druh pozemku - Ostatna plocha, evidovanej Okresnym Uradom
Senec, katastrdlny odbor na liste vlastnictva ¢. 4193, nachddzajucej sa v katastrdlnom Uzemi
Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec. Na zaklade Najomnej zmluvy Ndjomca nie
je opravneny dat prenajatl nehnutelnost do podndjmu inému. Ztohto dévodu vlastnici
nehnutelnosti udelili suhlas s podnajmom casti nehnutelnosti (dalej ako ,,Pozemok”).

Z Pozemku bola geometrickym planom ¢. 38/2025 vyhotovenym dria 15.07.2025 oddelend ¢ast
pozemku — v predmetnom geometrickom plane vyznacena ako novovytvorena parcela, ktora ku
dnu uzavretia tejto Zmluvy este nie je zapisana v katastri nehnutelnosti, pricom jej poloha, tvar a
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vymera sU jednoznacne uréené tymto geometrickym planom, ktory tvori neoddelitelnt sucéast
tejto Zmluvy.

1.4 Novovytvoreny pozemok parc. &. 2900/297 o vymere 66 m?, vyznaceny v Geometrickom plane ¢.
38/2025 zo dria 15.07.2025 zhotovenom Martinom Rasom, je predmetom podnajmu podla tejto
Zmluvy (dalej ako ,Prenajaty pozemok”). Geometricky plan ¢. 38/2025 a grafické znazornenie
pozemku v podnajme su neoddelitelnou prilohou ¢ 1 ktejto Zmluve.

1.5 Na Prenajatom pozemku je vybudovand cyklotrasa v sulade s pravoplatnym kolaudaénym
rozhodnutim vydanym Stavebnym Gradom obce Chorvétsky Grob €. sp. : UKaSP-923-2023-MS-CYK
zo dna 21.08.2023.

1.6 Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze Cast cyklotrasy zasahuje do pozemku, ktory ma prenajaty
Prenajimatel od vlastnikov nehnutelnosti. Tato skuto¢nost bola identifikovana az nasledne po
realizacii a kolaudacii stavby.

1.6 Podndjomca md zaujem o podnajom pozemku na uzivanie cyklotrasy, ktora je na niom vybudovanj,
na zaklade ¢coho Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel touto Zmluvou prenechava za odplatu Podndjomcovi do docasného uZivania
Prenajaty pozemok definovany v bode 1.4 ¢lanku I. tejto Zmluvy za podmienok dohodnutych
podla tejto Zmluvy, a to po dobu trvania najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy.

Clanok L.
Predmet a ucel podnajmu

3.1 Predmetom podnajmu podla tejto Zmluvy je ¢ast Pozemku blizsie identifikovana v bode 1.4 tejto
Zmluvy ako ,Prenajaty pozemok” (dalej ako ,,Predmet podnajmu®).

3.2 Prenajimatel prenechdva Podndjomcovi Predmet podnajmu za uUcelom docasného
majetkovopriavneho usporiadania vztahov k pozemku dotknutému existujucou cyklotrasou.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze na Predmete podnajmu sa nachddza cyklotrasa ako
verejnoprospesna stavba, a Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy suhlasi s tym, aby bol Predmet
podnajmu vyuZivany tretimi osobami v rozsahu zodpovedajicom jej povahe.

3.3. Podndjomca zabezpecuje udrzbu Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na zachovanie jeho
riadneho stavu, a to na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za cinnosti vykonavané na
Predmete ndjmu Podnajomcom ani tretimi osobami, s vynimkou pripadov, ked Skoda vznikla
porusenim povinnosti Prenajimatela.

3.4 Podnajomca nie je opravneny po dobu podndjmu dat Predmet podndjmu do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
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Podnajomca je povinny pocas celej doby trvania tejto Zmluvy dodrziavat povinnosti Najomcu
uvedené v Najomnej zmluve uzatvorenej dnia 24.09.2024 medzi Prenajimatelom a vlastnikmi
Nehnutelnosti.

Clanok IV.
Doba trvania podnajmu a skoncenie podnajmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 31.12.2028 od
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, to je od 01.05.2026 (dalej ako ,Doba najmu*).

Pravny vztah zaloZzeny medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou (najom) zanika :

4.2.1 Uplynutim doby najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy;

4.2.2 Zanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho ndastupcu;

4.2.3 Dohodou Zmluvnych stran ku diu uvedenému v takejto dohode;

4.2.4 Odstupenim od tejto Zmluvy z dovodov uvedenych v tejto Zmluve alebo v zdkone;
4.2.5 Vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Podndjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak sa Podnajomcovi odnime taka
¢ast Predmetu podnajmu, ze by sa tym zmaril Gcéel tejto Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy musi byt
urobené v pisomnej forme a dorucené druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak :
4.4.1 Podnajomca uziva Predmet podnajmu na iny tGcel ako je ucel podndjmu dojednany medzi
Zmluvnymi stranami v bode 3.2 tejto Zmluvy;

Odstupenie od Zmluvy podla bodov 4.3 a 4.4 Zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a
doruéené druhej Zmluvnej strane. U¢inky odsttpenia nastant diiom dorudenia pisomného
odstupenia druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel aj Podnajomca mo6zZu pisomne vypovedat Zmluvu, ak druhd Zmluvna strana porusi
niektoru z povinnosti jej uloZzenych v €l. VL., VII. a VIII. tejto Zmluvy a takéto poruSenie neodstrani
ani v dodatocnej primeranej lehote, ktora neméze byt kratsia ako patnast (15) pracovnych dni
odo dia dorucenia vyzvy druhej Zmluvnej strany, alebo ak druha Zmluvna strana opakovane
porusi povinnost podla tejto Zmluvy alebo povinnost vyplyvajlcu zo zédkona.

4.7 Prenajimatel je opravneny vypovedat tato Zmluvu, ak

b)

4.8

a) Podnajomca dlhodobo, najmenej vsak po dobu 6 po sebe nasledujicich mesiacov, neudrziava

Predmet najmu v stave sposobilom na plnenie ucelu podndjmu podla bodu 3.3 tejto Zmluvy;
Podnajomca neuhradil Prenajimatelovi Ndjomné v stanovenej lehote podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy, a to ani v primeranej dodatocnej lehote poskytnutej Prenajimatefom na splnenie
povinnosti podlabodu 3.3 Zmluvy a na dhradu dlZzného Najomného, pricom lehota na dodatocné
splnenie povinnosti podla bodu 3.3. Zmluvy a na dodato¢né uhradenie dlZzného ndjomného
nemoze byt kratsSia ako patnast (15) pracovnych dni a dlhsia ako 2 (dva) kalendarne mesiace odo
dna dorucenia vyzvy Prenajimatela Podnajomcovi.

Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 4.5 a 4.6 Zmluvy je dva (2) mesiace a zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
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Clanok V.

Ndjomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uzivanie
Predmetu podnajmu vo vyske 4,- euro ro¢ne na m2 t.j. celkom predstavuje ro¢né ndjomné 264,-
euro (slovom dvestosestdesiatstyri euro) (dalej ako ,,Ndjomné“). Najomné sa plati ro¢ne vopred.

Podnajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi Ndjomné za obdobie od 01.05.2026 do
31.12.2026 vo vyske 176,- euro (slovom stosedemdesiatsest euro) najneskér do 10 dni odo diia
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Ako
variabilny symbol Podndjomca uvedie <¢islo zmluvy v EXT, do poznamky uvedie svoj nazov
spolo¢nosti a kalendarny rok, za ktory Ndjomné plati.

Najomné za kazdy dalsi kalendarny rok je Podnajomca povinny uhradit na Ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy vzdy vopred do 31. januara prislusného kalendarneho roka, za
ktoré sa Ndjomné plati, a to vo vyske Najomného uvedeného v bode 5.1 tejto Zmluvy. Ako
variabilny symbol Podndjomca uvedie Cislo zmluvy v EXT a do pozndmky uvedie nazov spoloc¢nosti
a kalendarny rok, za ktory Najomné plati.

V pripade zaujmu Podnajomcu o prediZenie ndjmu Prenajatych pozemkov, je Podnajomca pred
uplynutim Doby najmu uvedenej v ods. 4.1. tohto ¢lanku Zmluvy opravneny, pisomne poziadat
Prenajimatela o predlZenie ndjmu na dalsie obdobie, pricom Ziadost musi byt Prenajimatelovi
dorucena najmenej 3 mesiace pred uplynutim Doby ndjmu podla tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k Predmetu ndjmu za uUcelom kontroly, i
Podndjomca uziva Predmet podnajmu riadnym sp6sobom v sulade so Zmluvou.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak si tretia osoba uplatni k Predmetu podnajmu prava,
ktoré su nezlucitelné s pravami Podndjomcu, Prenajimatel pisomne ozndami tato skutocnost
podnajomcovi bezodkladne potom, ako sa o tejto skutocnosti Prenajimatel dozvie.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti Podnajomcu
Podndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie kontroly Predmetu podnajmu.

Podndjomca je opravneny uzivat Predmet najmu v stlade s iéelom najmu podla tejto Zmluvy.

Podndjomca je povinny udrZiavat Predmet podndjmu v stave zodpovedajucom obvyklému
uzivaniu podla dohodnutého ucelu podnajmu podla tejto Zmluvy.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia
Podnajomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpedovat na vlastné naklady poriadok,
Cistotu a udrzbu Predmetu podnajmu.
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Podnajomca je povinny uzivat Predmet podnajmu v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a
technickymi normami, ktoré sa na Predmet podnajmu a jeho prevadzku vztahuju.

V pripade, ak dojde k uloZeniu pokuty alebo sankcie orgdnom verejnej moci v dbsledku
porusenia povinnosti suvisiacich s uzivanim alebo uUdrzbou predmetu najmu zo strany
Podnajomcu, zavdzuje sa Podnajomca uhradit Prenajimatelovi naklady, ktoré mu v tejto
suvislosti preukdazatelne vzniknd. Podndjomca zodpovedd za Skody vzniknuté v suvislosti
s uzivanim Predmetu najmu len v rozsahu, v akom ich spdsobil porusenim svojich povinnosti.

Zmluvné strany sa zavazuju informovat sa navzajom o vsetkych vyznamnych skutoénostiach
tykajucich sa plnenia podla tejto Zmluvy. Podnajomca sa dalej zvazuje bez zbytoéného odkladu
informovat Prenajimatela o zisteni akychkolvek vad alebo inych nedostatkov na Predmete
podndjmu a v jeho bezprostrednom okoli, o havarijnych, poistnych a skodovych udalostiach a
oznamit Prenajimatelovi, Ze nedostatky boli odstranené.

Clanok IX.
Dorucovanie
Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréenu v zahlavi tejto dohody,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie najmenej dvojtyzdrova ulozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej poStou zmluvnej strane.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu
adresu sidla, pripadne inl novu adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek
zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto dohody alebo v suvislosti s
touto dohodou sa prislusnd zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat druh( zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Ak Ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazZuje sa pisomnost
po troch dioch od jej vratenia odosielatelovi za dorucenu a to aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie. Vsetky pravne ucinky doruCovanych pisomnosti nastand v tomto pripade driom,
ktorym sa pisomnost povazuje za dorucend.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu tejto Zmluvy a Uéinnost driom 01.05.2026 za
predpokladu splnenia podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia v CRZ SR v sulade s
ustanovenim § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®).

Tato Zmluva predstavuje docasné majetkovopravne usporiadanie vztahov k predmetnému
pozemku a jej uzavretie neznamend uznanie zodpovednosti za vzniknuty stav ktoroukolvek zo
zmluvnych stran ani uznanie naroku na ndhradu skody alebo bezdévodného obohatenia, pokial
takyto narok nebol Zmluvnymi stranami vyslovne uplatneny a preukazany.
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Ulelom tejto Zmluvy je zabezpetit pravny titul na uZivanie ¢&asti pozemku pre
verejnoprospesnu dopravnu infrastruktaru — cyklotrasu.

Tuto Zmluvu je mozné menit alebo doplifiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami zaloZené touto Zmluvou a v tejto Zmluve vyslovne
neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Pripadna neplatnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy nema vplyv na platnost a Gc¢innost
ostatnych dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast Zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane
neskor, pouzije sa na Upravu vztahov Zmluvnych stran zakonna uprava, ktora je svojou
povahou najblizsia umyslu, sledovanému stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) origindlnych rovnopisoch, z ktorych po dva (2)
rovnopisy dostane kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu riadne precitali, jej obsahu vratane odkazov na
pravne normy porozumeli, uzatvaraju ju na zdklade slobodne a vaine prejavenej vole,
neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych podmienok, a na znak svojho suhlasu, byt touto
Zmluvou viazané, vedomé si prdv a povinnosti, ktoré im z tejto Zmluvy vyplyvaju, tuto Zmluvu
podpisuju.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Geometricky plan ¢. 38/2025

V Chorvatskom Grobe dria 29.04.2026 V Chorvatskom Grobe dria 29.04.2026

Za Prenajimatela: Za Podnajomcu:




